Zatacznik do decyzji

nr 79 z dnia 19 listopada 2018 r, Dyrektora
Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia
Wojskowego

we Wroclawiu

REGULAMIN
ODDZIALU REGIONALNEGO
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO
WE WROCLAWIU
okreslajacy sposéb i tryb przeprowadzania przetargéw na wynajem
i dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa -
Agencji Mienia Wojskowego oraz nieruchomosci czasowo
niewykorzystywanych uzyczonych Agencji Mienia Wojskowego

AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
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§1

SEOWNICZEK

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o;

1.

2.

Agencji - nalezy przez to rozumie¢ Agencje Mienia Wojskowego, dziatajgcg na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt zabudowany lub niezabudowany oraz lokal
> uzytkowy stanowiacy budynek lub jego wyodrebniong cze$¢ wykorzystywang na cele inne
niz cele mieszkaniowe;

nieruchomosci czasowo niewykorzystywanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢
czasowo niewykorzystywang przez resort obrony narodowej lub jej cze$¢, zabudowang lub
niezabudowang uzyczong Agencji na podstawie art. 50 ustawy o Agencji Mienia
Wojskowego;

umowie - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lub dzierzawy, ktorej strong jest lub ktorg
zamierza zawrze¢ Agencja Mienia Wojskowego;

najmie - nalezy przez to rozumie¢ rowniez dzierzawe, jezeli z tre$ci regulaminu nie wynika
inaczej;

najemcy - nalezy przez to rozumie¢ réwniez dzierzawcg, jezeli z tresci regulaminu nie
wynika inaczej;

stawkach rynkowych - nalezy przez to rozumie¢ stawki czynszu nie nizsze niz przecigtne
stawki stosowane przez wiasciwie jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty
rynkowe przy wynajmie nieruchomosci podobnych ze wzgledu na powierzchnig, stan oraz
polozenie.

czynszu (lub stawce czynszu) netto - jezeli regulamin nie stanowi inaczej, nalezy przez to
rozumie¢ kwote/warto$¢ czynszu przed jej powigkszeniem o podatek VAT, jezeli w
regulaminie jest mowa o czynszu/stawce czynszu bez wskazania czy jest to czynsz
netto/brutto, zapisy dotycza czynszu netto. Jezeli z tresci regulaminu nie wynika inaczej, w
przypadku, gdy w regulaminie jest mowa o czynszu/stawce czynszu bez wskazania okresu —
nalezy przez to rozumie¢ czynsz miesi¢czny;

10.organizatorze przetargu — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Oddziatu Regionalnego

Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu;

11.uczestniku przetargu lub oferencie - nalezy przez to rozumie¢ osoby, ktore ztozyty oferte

w przetargu pisemnym lub stawily si¢ w celu uczestnictwa w przetargu ustnym, po spetnieniu
wymogow okreslonych w ogloszeniu o przetargu;

12.stronie wojskowej - nalezy przez to rozumie¢ instytucj¢ lub jednostke reprezentujacg resort

1.

obrony narodowej, w tym uzyczajgcego, administratora nieruchomosci wojskowe;,
wojskowego uzytkownika nieruchomosci.

ROZDZIAL 1
PRZETARGI

§2
Przetarg na najem moze by¢ przeprowadzony przy zastosowaniu nastepujacych form:
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1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.
2. Glowna formg przetargu jest przetarg ustny nieograniczony.
3. Dyrektor Oddziatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do oddania w najem zgodnie z przepisami ustawy.
4. Protokdét z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony jest dla organizatora przetargu, a drugi dla osoby
ustalonej jako kandydat na najemce. Protokot podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowej oraz podmiot wytoniony jako kandydat na najemcg.
5. Protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
6. Uczestnikowi przetargu przystuguje prawo wniesienia skargi na czynno$ci zwigzane
Z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji, za posrednictwem Dyrektora Oddziatu,
w terminie 7 dni od daty zamknigcia przetargu. Za termin zlozenia skargi uznaje si¢ date
doreczenia skargi do siedziby Oddzialu Regionalnego AMW we Wroctawiu.
7. Prezes Agencji rozpatruje skarge na przetarg w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.
8. Dyrektor Oddziatu wstrzymuje dzialania zwigzane z zawarciem umowy najmu, do czasu
rozpatrzenia skargi przez Prezesa Agencji.

§3

1. Po uplywie terminu, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Dyrektor Oddziatu podaje do
publicznej wiadomos$ci ogloszenie o przetargu co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ wszelkie istotne informacje o przedmiocie
przetargu (nieruchomosci) 1 warunkach przetargu.

§4

1. Uczestnik przetargu jest zobowigzany do:
1) okazania dokumentu tozsamosci;
2) przedstawienia aktualnego wypisu z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnos$ci
gospodarczej, w przypadku oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza;
3) przedstawienia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, w przypadku
podmiotéw wpisanych do tego rejestru;
4) przedstawienia dokumentu pozwalajagcego na okreslenie nazwy, siedziby i 0sob
uprawnionych do reprezentacji, w przypadku podmiotoéw innych niz wymienione w pkt.
2-3.
2. Ponadto uczestnik przetargu zobowiagzany jest ztozy¢ o$wiadczenia:
1) o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Agencje w zwigzku
Z prowadzonym przetargiem;
2) o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu
i1 ze nie bedzie z tego tytutu oraz z tytutlu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu
przetargu wnosit zadnych roszczen w stosunku do Agencji;

§5
1. Wadium wnosi si¢ w formie przelewu pieni¢znego na rachunek bankowy Agencji.
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. Wadium musi by¢ wniesione na rachunek bankowy Agencji podany w ogloszeniu
0 przetargu nie pozniej niz na 3 dni przed terminem przetargu, przy czym za dat¢ wniesienia
wadium przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Agencji.

. Wadium zwraca si¢ osobom, ktére nie zostaly wylonione jako kandydaci na najemcow’,
niezwlocznie po odwotaniu, zamknigciu lub uniewaznieniu przetargu, nie pdzniej niz po
uptywie 3 dni roboczych od dnia odwotania, zamknigcia lub uniewaznienia przetargu.

. Wadium wniesione przez oferenta, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet gotdwkowej
kaucji gwarancyjnej, o ile w takiej formie kaucja ma by¢ przez oferenta wniesiona.

. Jezeli osoba ustalona jako kandydat na najemce¢ nieruchomo$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§6

. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 2
tygodnie od daty jego zamknigcia, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, Dyrektor Oddziatu
Regionalnego przeprowadza drugi przetarg.

. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 2
tygodnie od daty jego zamknigcia, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, Dyrektor Oddziatu
Regionalnego przeprowadza kolejny przetarg/kolejne przetargi.

§7

. Z uwzglednieniem termindéw okreslonych w § 2 ust. 61 7;

1) umowg¢ najmu zawiera si¢ z osobg (podmiotem), ktdra zostata wyloniona w przetargu
jako kandydat do zawarcia umowy w terminie nie dtuzszym niz 45 dni od zakonczenia
przetargu.

2) Dyrektor Oddziatu Regionalnego jest obowigzany zawiadomi¢ w formie pisemnej osobe
(podmiot), ustalong jako kandydat na najemce, 0 miejscu i terminie zawarcia umowy najmu,
w terminie 21 dni od zakonczenia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

. Zawarcie umowy najmu wymaga formy pisemnej,

. Umowy zawierane s3 przy zastosowaniu ramowych wzoro6w umowy przedstawionych
oferentom przed przetargiem lacznie z niniejszym regulaminem.

. Tres¢ umowy najmu przedstawionej do podpisania osobie (podmiotowi), ktory zostal
wyloniony w przetargu jako najemca moze r6zni¢ si¢ od tresci ramowego wWzoru umowy w
przypadku konieczno$ci dostosowania tejze umowy do specyfiki nieruchomosci stanowiacej
przedmiot przetargu.

ROZDZIAL 11
POZOSTALE REGULACJE DOTYCZACE WYNAJMU I DZIERZAWY

§8

. W przypadku nieruchomosci czasowo niewykorzystywanych ubezpieczenia od ryzyka
nieszczesliwych wypadkow' 1 zdarzen losowych dokonuje najemca.

. Najemca powinien zawrze¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej
i deliktowej) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
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. Najemca winien posiada¢ ubezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 przez caty okres najmu
oraz dostarczy¢ oryginal dowodu zawarcia ubezpieczenia wraz z potwierdzeniem jego
optacenia wynajmujacemu.

§9

. W zawieranych umowach najmu ustala si¢ jednoznaczne warunki waloryzacji i zmian stawek

Czynszu najmu.

. Za wyjatkiem realizacji postanowien przyjetych w drodze Porozumienn Remontowych,

0 ktorych mowa w § 10, wszelkie naktady na przedmiocie najmu, najemca ponosi na wlasny

koszt, wylacznie za pisemng zgoda wynajmujacego i bez mozliwosci zwrotu tych naktadow'

1 kosztow. W przypadku nieruchomos$ci czasowo niewykorzystywanych wymagana jest

rowniez zgoda strony wojskowej.

. Najemca zobowigzany jest do przystosowania przedmiotu najmu do prowadzenia na nim

dziatalnosci wskazanej w' umowie wlasnym staraniem i na witasny koszt, bez mozliwosci

zwrotu jakichkolwiek poniesionych z tego tytutu kosztow i naktadow'.

. Najemca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, w tym
biezacej konserwacji, remontOw' i napraw przedmiotu najmu;

2) utrzymywania porzadku i czysto$ci przedmiotu najmu, w tym w szczegdlnosci do
wykaszania trawy, od$niezania terenu i dachéw budynkow objetych umowa najmu
I ponoszenia zwigzanych z tym naktadow;

3) zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym zgodnie z ustawg
Z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

. Uchylenie si¢ najemcy bez usprawiedliwienia od przejecia przedmiotu najmu protokotem

zdawczo-odbiorczym od Agencji, jest podstawg rozwigzania umowy najmu bez zachowania

terminu wypowiedzenia. W uzasadnionych przypadkach Agencja moze takze zadaé zaptaty

przez Najemce¢ odszkodowania z tego tytutu.

§10

. Najemca, ktéry wynajmuje od Agencji nieprzerwanie t¢ samg nieruchomos$¢ albo jej czgsé
przez okres minimum 3 lat i prawidlowo wywiazuje si¢ ze swoich zobowigzan,

w szczeg6lnosci nie posiada zadnych zaleglosci finansowych wzgledem Agenciji,

w przypadku zamiaru dokonania nakladow na tej nieruchomos$ci, uprawniony jest do
wystagpienia do Dyrektora Oddziatu Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie
Porozumienia Remontowego, nazywanego dalej ,,Porozumieniem ”,

Kolejny wniosek w sprawie zawarcia Porozumienia, najemca spetniajacy przestanki
okreslone w ust. 1, uprawniony jest ztozy¢ po uptywie lat 5 od daty zakonczenia prac
wykonanych w ramach poprzednio zawartego Porozumienia pod warunkiem, ze rozliczenia
z poprzedniego Porozumienia zostaty zrealizowane w catosci.

Porozumienie obejmuje ustalenia stron odnosnie dokonania naktadow oraz rozliczenia

Z najemcag wartos$ci nakladéw lub zmiany terminu obowigzywania umowy, W zwigzku
z dokonaniem na nieruchomosci z zasobu Agencji naktadoéw, ktore w ocenie Dyrektora
Oddziatu Regionalnego Agencji, trwale zwigkszaja warto$¢ 1 uzyteczno$¢ nieruchomosci.
Porozumienie zawiera si¢ na wniosek najemcy, wytacznic w zakresie naktadow przysztych.
. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3. przeprowadza si¢ poprzez obnizenie miesigcznej
stawki czynszu netto przez okreslony czas, z tym ze w ciagu roku, dopuszcza si¢ rozliczenie
kwoty nie przekraczajacej wysokosci 25% rocznego czynszu netto.
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ROZDZIAL 111
ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI

§11

. W celu zabezpieczenia nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu wynajmujacy pobiera
kaucj¢ gwarancyjna, najpézniej w dniu zawarcia umowy.
. Wplata przez najemce¢ kaucji gwarancyjnej na rachunek Agencji jest warunkiem wydania
nieruchomosci najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym.
. Kaucja gwarancyjna powinna by¢ pobierana w formie gotowkowe;.
. Kaucja gwarancyjna nie moze by¢ nizsza niz:
1) przy umowach zawieranych na czas oznaczony na okres do 3 miesigcy — CO najmniej
réwnowartos¢ jednomiesiecznego czynszu brutto;
2) przy umowach zawieranych na czas oznaczony na okres powyzej 3 miesigcy do 3 lat —
co najmniej rownowartos¢ dwumiesigcznego czynszu brutto;
3) przy umowach zawieranych na czas oznaczony na okres powyzej 3 lat oraz umowach
zawieranych na czas nieoznaczony — co najmniej rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu
brutto.
. Gotowkowy kaucje¢ sktada si¢ na rachunku bankowym a'vista wynajmujacego.
. Kaucje (wraz z oprocentowaniem w przypadku kaucji gotowkowej) zwraca si¢ najemcy po
ustaniu stosunku najmu i dokonaniu protokolarnego przejecia przedmiotu najmu przez
Agencje, w terminie 14 dni od dnia uregulowania przez najemc¢ wszystkich optat
I zobowigzan wynikajacych z umowy najmu. W przypadku ustania stosunku najmu w
wyniku sprzedazy przedmiotu najmu na rzecz najemcy, kaucje zwraca si¢ w terminie 14 dni
od dnia uregulowania przez najemce¢ wszystkich optat i zobowigzan wynikajacych z umowy
najmu. W przypadku, gdy przewidywana suma optat, ktorymi najemca moze zostaé
obcigzony po zakonczeniu umowy 1 wydaniu przedmiotu najmu (np. optat za media) stanowi
cz¢$¢ kaucji, mozliwy jest po zakonczeniu umowy i wydaniu przedmiotu najmu, czgsciowy
zwrot kaucji, w wysokos$ci nie wyzszej niz jej kwota, pomniejszona o przewidywane optaty,
Najemca nie moze zada¢ w okresie obowigzywania umowy najmu pokrycia swoich
zobowigzan z wptaconej kaucji gwarancyjnej.

§12

Niezaleznie od pobrania kaucji gwarancyjnej, wynajmujacy W celu zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy powinien zada¢ od najemcy dodatkowego zabezpieczenia, a
w' szczeg6lno$ci zlozenia o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji z tytulu roszczen Agencji
stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt, 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie:

1) opuszczenia i wydania nieruchomosci po rozwigzaniu umowy w' terminie wskazanym
przez Agencje;

2) obowiagzku zaptaty czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy, w tym odsetek,
odszkodowan, kar umownych i kosztéw' egzekucji wynikajacych z umowy, w terminach
wskazanych przez Agencj¢ w umowie.

Najemca powinien poddac¢ si¢ rygorowi egzekucyjnemu wynikajagcemu z art. 777 §1 pkt41 5

kpc do wysokosci kwoty rownej co najmniej dwunastokrotnosci stawki czynszu brutto.

Agencja moze wystgpi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalno$ci w terminie co najmniej 24

miesigcy od wygasnigcia lub rozwigzania zobowigzania. Dyrektor Oddzialu Regionalnego
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moze wyrazi¢ zgode na zmniejszenie wysokosci kwoty, co do ktérej najemca zobowigzany
jest poddaé si¢ rygorowi egzekucyjnemu, jezeli umowa najmu zawarta jest na czas
oznaczony, na okres krotszy niz 12 miesiecy.

. Dostarczenie przez najemc¢ o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 jest warunkiem wydania
przedmiotu najmu protokotem zdawczo - odbiorczym.

ROZDZIAL 1V
OPLATY EKSPLOATACYJNE | PODATKI

§13

. Najemca nieruchomosci niezaleznie od czynszu zobowigzany jest do uiszczania na rzecz
dostawcow, optat z tytutu $wiadczen dodatkowych tj. dostawy i1 zuzycia energii elektrycznej,
gazu, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, Sciekow i kanalizacji, itp. Jezeli optaty te ponoszone
sa przez Agencje, najemca zobowigzany jest do zwrotu tych oplat, wedlug stawek
odpowiadajacych obcigzeniom z tego tytutu.

. Najemca nieruchomosci zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywo0z nieczystosci
statych i1 posiadania tej umowy przez caty okres trwania umowy najmu.

. Na najemcy nieruchomosci cigzy obowiazek zlozenia do wlasciwego organu podatkowego
odpowiednio ,,Informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych” lub deklaracji na
podatek od nieruchomos$ci oraz zaptaty podatku od nieruchomosciami przez caty okres
trwania umowy, z zastrzezeniem ust. 5.

. Najemca nieruchomosci czasowo niewykorzystywanej zobowigzany jest do uiszczania oplat
z tytutlu dostawy i zuzycia medidéw na rzecz Agencji na podstawie faktur/dokumentow
ksiggowych wystawionych w oparciu o faktury/dokumenty ksiggowe wystawione Agencji
przez stron¢ wojskowa.

. Najemca nieruchomosci czasowa niewykorzystywanej zobowigzany jest do zaptaty optaty
z tytulu trwalego zarzadu oraz podatku od nieruchomosci, w terminie i wysoko$ci
wskazanych w fakturach wystawianych przez Agencje, na podstawie not ksiegowych
wystawionych przez uzyczajacego.
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ZATWIERDZAM

Wroctaw, dnia 30.01.2017 r.

RAMOWY WZOR UMOWY

nr ewidencyjny ........

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR /Wr/OReg AMW/ 2017

zawarta dnia .oeeeeeevereeneennnens we Wroclawiu pomiedzy:

Agencja Mienia Wojskowego, 00-911 Warszawa, ul. Nowowiejska 26A, Oddzial Regionalny Wroclaw,
ul. Sztabowa 32, 50-984 Wroclaw,

reprezentowany przez:

Panig/Panem ................ I 7:1 | | D yPESEL ............ooiia. , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod
NAZWE.  crierrienrieneannannnns s z siedzibg ... s NIP , REGON

FIRMA — nazwa, siedziba, KRS, NIP, REGON, kapital zakladowy
reprezentowang przez:

zwanym w dalszej cz¢sci niniejszej umowy NAJEMCA.

§1

1. WYNAJMUIJACY os$wiadcza, ze w imieniu Skarbu Panstwa wykonuje prawo wilasnosci lokalu uzytkowego nr ...,
0 pOW. ........ , zlokalizowanego w piwnicy/na parterze/na ... pi¢trze budynku mieszkalnego/wielofunkcyjnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej/Skarbu Panstwa potozonego w................ przyul. ...l ,dz.nr ..., AM ..., obreb .......... , KW Nr
................ , prowadzona przez Sad Rejonowy w ................

2. WYNAJMUJACY oddaje a NAJEMCA przyjmuje w najem lokal uzytkowy opisany w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Dowodem przekazania lokalu bedzie protokét zdawczo-odbiorczy stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

4. NAJEMCA oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i technicznym lokalu i przyjmuje ten stan bez uwag
i zastrzezen. NAJEMCA oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do celu prowadzonej przez NAJEMCE dziatalnosci, tj.

§2

1. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.

2. Kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ bez podawania zadnych przyczyn, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia rozpoczyna bieg na koniec miesigca, w ktorym zostalo zlozone o$wiadczenie o
wypowiedzeniu.

3. WYNAJMUIJACY jest uprawniony do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy
NAJENCA zalega z zaptatg czynszu za dwa okresy platnosci.

§3

1. WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT oraz posiada numer identyfikacyjny NIP ..........

2. NAJEMCA oswiadcza, ze posiada numer identyfikacyjny NIP ..........

3. Do czynszu najmu i optat eksploatacyjnych WYNAJMUJACY doliczaé¢ bedzie podatek VAT w wysokosci okreslonej
obowigzujacymi przepisami.
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§4
1. Miesieczny czynsz netto za nieruchomos$¢ opisang w § 1 Strony ustalaja na kwotg ........ zt (stownie: .......... ). Stawka
podatku VAT wynosi 23%, wobec czego miesi¢gczny czynsz brutto z tytulu najmu wynosi ......... zk (stownie: .......... ).

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 716
z p6zn. zm. ) NAJEMCA jest podatnikiem podatku od nieruchomos$ci w odniesieniu do przedmiotu najmu niniejszej umowy.

3. Obowiazek podatkowy NAJEMCY powstaje z pierwszym dniem miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym powstal
stosunek najmu tj. z dniem .....ccceeveeennnn.

Obowigzek podatkowy NAJEMCY wygasa z uplywem miesiaca, w ktorym stosunek najmu ustat.

4, NAJEMCA jest zobowigzany ztozy¢ whasciwemu organowi podatkowemu tj. ............. odpowiednio informacje¢/deklaracje
z tytulu podatku od nieruchomosci, sporzadzona na formularzu whasciwego organu podatkowego. W odpowiednim zakresie,
jak uregulowany w zdaniu poprzednim, NAJEMCA jest zobowigzany do poinformowania wlasciwego organu podatkowego
0 wygasnigciu obowigzku podatkowego.

5. WYNAJMUJACY ma prawo do dokonywania corocznej waloryzacji wysokos$ci stawki czynszu netto w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS w drodze obwieszczen w Dzienniku
Urzedowym RP ,,Monitor Polski”, za poprzedni rok kalendarzowy.

Waloryzacja stawki czynszowej dokonywana bedzie w drodze pisemnego zawiadomienia przestanego na co najmniej 7 dni
przed wprowadzeniem czynszu w zaktualizowanej wysokosci ze skutkiem na miesigc nastgpujacy po miesigcu w ktérym
nastgpitlo zawiadomienie. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, stanowi¢ bgdzie integralng cze$§¢ umowy
najmu.

Po otrzymaniu zawiadomienia NAJEMCA zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowanej wysoko$ci, poczawszy
od najblizszego terminu ptatno$ci nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia.

6. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpozniej na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego.

7. Czynsz platny jest z gory do dnia 15-go kazdego miesigca bezposrednio na rachunek WYNAJMUJACEGO w Banku BGK
S.A. Oddzial Wroclaw Nrr.....ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiininiiininenen,

Od nalezno$ci nieuiszczonych w terminie WYNAJMUJACEMU przystuguja odsetki ustawowe za opoznienie w zaplacie.
Za date zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu Srodkéw na rachunek WYNAIJMUJACEGO.

8. WYNAJIMUJACY wystawi NAJEMCY fakture VAT z tytutu optat czynszowych.

9. Pierwszy czynsz najmu oraz optat eksploatacyjnych o jakich mowa w §5 ust. 1, za okres od dnia zawarcia umowy do
ostatniego dnia miesigca w ktérym umowa zostata zawarta, NAJEMCA jest zobligowany zaptaci¢ z gory w terminie czternastu
dni od dnia obowigzywania umowy.

10. NAJEMCA jest zobowiazany w terminie 3 dni do poinformowania WYNAJMUJACEGO o zmianie adresu
korespondencyjnego. W przypadku, gdy tego nie uczyni, korespondencja wystana na ostatni podany adres bedzie uznana za
dorgczona.

§5

1. Niezaleznie od czynszu NAJEMCA zobowiazany jest do ponoszenia miesi¢cznych optat eksploatacyjnych za:

a) centralne ogrzewanie z VAT zaliczka — ... zt
b) Ciepta woda (licznik) z VAT zaliczka — ........ zt
c) zimnawoda (licznik) z VAT zaliczka — ... zt
d) Scieki (licznik) z VAT zaliczka — ... zt
e) energia elektryczna indywidualna umowa najemcy z ZE
f) ochrona obiektu z VAT zaliczka — ... zt

obliczone wg cen obowigzujacych WYNAJMUJACEGO zgodnie z zawartymi umowami.

2. Oplata za centralne ogrzewanie podlega ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu roku kalendarzowego wg faktycznie
poniesionych kosztow przez WYNAJMUJACEGO.

3. Zaliczki za ciepta i zimng wodg oraz $cieki ustalono w oparciu o prognozowane miesieczne zuzycie w wysokosci: zimna
woda - .... m?, ciepta woda - ... m*i §cieki - ... m?. Po pierwszym odczycie wskazan licznikow zaliczki te moga ulec zmianie.
4. Zaliczki za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, za wyjatkiem zaliczki za centralne ogrzewanie, beda rozliczane nie rzadziej
niz jeden raz w roku na podstawie odczytow urzadzen pomiarowych.

5. NAJEMCA jest zobowigzany do niezwlocznego zamontowania licznika energii elektrycznej we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt oraz zawarcia umowy z Zaktadem Energetycznym i dostarczenia kserokopii tej umowy WYNAJMUJACEMU.

6. Optaty eksploatacyjne ptatne sg z gory do dnia 15-go kazdego miesigca bezposrednio na rachunek WYNAJMUJACEGO
w Banku Gospodarstwa Krajowego BGK S.A. DX «.veereieinrreenenerececncnsnsesesesens , Z zastrzezeniem §4 ust. 9.

Od nalezno$ci nieuiszczonych w terminie WYNAJMUJACEMU przystuguja odsetki ustawowe za opoznienie w zaptacie. Za
date zaptaty uznaje si¢ datg wptywu $rodkéw na rachunek WYNAIJMUJACEGO.

7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 mogg ulec w kazdej chwili zmianie bez potrzeby ich wypowiadania, jezeli begdzie
to wynikato ze zmiany cen urzgdowych lub umownych. Zmiany te nie wymagaja formy aneksu. NAJEMCA obowigzany
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jest do regulowania tych optat w nowej wysokos$ci od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyréwnaniem réznicy
w optatach od dnia, w ktorym nastgpita zmiana cen urzedowych lub umownych.

§o6

1. NAJEMCA zobowigzany jest do przystosowania przedmiotu najmu do rodzaju prowadzonej w nim dziatalno$ci, wskazanej
W umowie, wlasnym staraniem i na wlasny koszt, bez mozliwosci zwrotu jakichkolwiek poniesionych z tego tytutu kosztow i
naktadow.

2. NAJEMCA zobowigzany jest do:

a) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, dokonywac na wilasny koszt konserwacji
biezacej i napraw konserwacyjnych niezbednych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym oraz ponosi¢ wydatki
zwigzane ze zwyklym uzywaniem i eksploatacja lokalu,

b) utrzymania porzadku i czysto$ci przedmiotu najmu,

c) zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym.

§7

W razie niedokonania przez NAJEMCE - mimo wezwania przez WYNAJMUJACEGO - cigzacego na nim obowigzku
wykonania konserwacji biezacej i napraw konserwacyjnych, WYNAJMUJACY bedzie miat prawo wykonywania tych napraw
na koszt i ryzyko NAJEMCY, bez koniecznos$ci uzyskania wyroku sadu w tym zakresie. W takim przypadku NAJEMCA
zobowigzany bedzie do zaptaty naleznosci wynikajacej z wykonania zastgpczego, na podstawie faktury VAT wystawionej
przez WYNAJMUJACEGO w terminie ptatnosci okreslonej w fakturze.

§8

1. Przedmiot najmu ma shizy¢ jako .....ceceveeennenn.. , w ktorym NAJEMCA prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ gospodarczg.
NAJEMCA moze uzywaé przedmiotu najmu takze w inny sposob, nieumniejszajacy jego wartosci, po uzyskaniu zgody
WYNAJMUJACEGO wyrazonej w formie pisemnej. Jezeli do wykorzystania przedmiotu najmu okre$lony w zdaniu
poprzedzajacym konieczne bedzie uzyskanie jakichkolwiek zgod/uzgodnien organdéw administracji rzgdowej/samorzadowe;,
NAJEMCA uzyska takg zgode we wlasnym zakresie, wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

2. W wynajetym lokalu NAJEMCA upowazniony jest do prowadzenia dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust.1, przestrzegajac
zasad regulaminu porzgdku domowego oraz przepisoOw sanitarno-porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych i ochrony
$rodowiska.

3. NAJEMCA jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w przedmiocie najmu, na osobach Iub na nieruchomosciach sasiednich
wyrzadzone przez niego, jego pracownikow lub osoby trzecie uprawnione przez NAJEMCE przebywajace na tym terenie oraz
jest zobowigzany do usunigcia wyrzgdzonych szkod wlasnym staraniem i na wiasny koszt.

4. NAJEMCA jest zobowigzany do uzyskania wszystkich wymaganych i koniecznych pozwolen i decyzji oraz wykonania
niezbednych przylaczy i instalacji wlasnym staraniem, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, bez prawa ubiegania si¢ o ich
refundacje.

§9

1. NAJEMCA jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty obowigzywania umowy najmu ubezpieczy¢ si¢ od
odpowiedzialno$ci cywilnej (kontraktowej i deliktowej) w zwigzku z prowadzong w lokalu dziatalno$cig gospodarcza - na
wlasny koszt i w odpowiedniej wysokosci i dostarczy¢ kserokopie polisy ubezpieczeniowej WYNAJMUJACEMU. O ile tego
nie uczyni, ubezpieczenia moze dokona¢ WYNAJMUJACY na koszt NAJEMCY. NAJEMCA zobligowany jest kontynuowac
ubezpieczenie przez caly okres trwania umowy.

2. NAJEMCA jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty obowiazywania umowy najmu ubezpieczy¢ przedmiot najmu od
wszelkiego rodzaju ryzyk - na wiasny koszt i w odpowiedniej wysokosci i dostarczy¢ kserokopig¢ polisy ubezpieczeniowej
WYNAJMUJACEMU. O ile tego nie uczyni, ubezpieczenia moze dokona¢ WYNAJMUJACY na koszt NAJEMCY.
NAJEMCA zobligowany jest kontynuowac ubezpieczenie przez caty okres trwania umowy.

3. NAJEMCA jest zobowigzany na wlasny koszt zabezpieczy¢ przedmiot najmu pod wzglgdem przeciwpozarowym zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami.

NAJEMCA ponosi odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ obowigzkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, a w szczeg6lnosci
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z 2016 r., poz. 191).

§10

1. Bez pisemnego zezwolenia WYNAJMUJACEGO, NAJEMCY nie wolno dokonywa¢ w przedmiocie najmu jakichkolwiek
prac remontowych i adaptacyjnych.
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2. W kazdym przypadku prace remontowe i adaptacyjne wykonywane przez NAJEMCE mogg by¢ realizowane po spelieniu
przez niego wymogéw Prawa Budowlanego i po uzyskaniu wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii.

3. Wszelkie naktady poniesione przez NAJEMCE na przedmiot najmu stajg si¢ wlasnoscig WYNAJMUJACEGO bez
obowiagzku zwrotu ich wartosci. Jezeli NAJEMCA dokona naktadow bez zgody WYNAIJMUJACEGO, WYNAJMUJACY
moze zadac¢ ich usuniecia i przywrdcenia stanu poprzedniego, a w przypadku niewykonania tego obowigzku przez NAJEMCE
zleci¢ ich usuniecie i przywrocenie stanu poprzedniego na koszt i ryzyko NAJEMCY, bez koniecznos$ci uzyskania wyroku
sadu w tym zakresie.

W takim przypadku NAJEMCA zobowigzany bedzie do zaptaty nalezno$ci wynikajacej z wykonania zastepczego,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez WYNAJMUJACEGO w terminie platnosci okre$lonej w fakturze.

§11

WYNAJMUJACEMU przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania przez NAJEMCE przedmiotu
najmu i jego stanu.
§12

1. Po ustaniu najmu NAJEMCA powinien odda¢ przedmiot najmu w cato$ci i w takim stanie, w jakim go otrzymat,
z uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie lub dokonanych za zgoda WYNAIMUJACEGO. WYNAIJMUJACY
wyznaczy termin przekazania lokalu. Dowodem przekazania bedzie protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Bez pisemnego zezwolenia WYNAJMUJACEGO nie wolno NAJEMCY odstepowa¢ w catosci lub w cze$ci praw
wynikajacych z niniejszej umowy, ani podnajmowac¢ w catosci lub w cze$ci przedmiotu najmu.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku opoOznienia ze strony NAJEMCY w oproznieniu i oddaniu przedmiotu najmu
WYNAJIMUJACY obciagzy NATEMCE odszkodowaniem za bezumowne korzystanie rownym dwukrotnej wysokosci stawki
dziennej czynszu obowigzujacej w dacie ustania stosunku najmu, za kazdy dzien opoznienia. Nadto NAJEMCA zobowigzany
jest wyréwna¢ szkode powstata na skutek nieterminowego zwrotu przedmiotu najmu, jezeli nie zostanie ona pokryta przez
odszkodowanie w pelnej wysokosci, oraz uiszcza¢ na rzecz WYNAIMUJACEGO optaty za bezumowne korzystanie z lokalu
naliczane w kwocie réwnej dotychczasowemu czynszowi najmu oraz optaty eksploatacyjne naliczane wedle zasad okreslonych
w § 5 umowy najmu.

§13

1. W razie niedotrzymania przez NAJEMCE ktoregokolwiek z warunkéw umowy, z zastrzezeniem § 2 ust. 3,
WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa NAJEMCY do
odszkodowania. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej.
2. Umowa ulega rozwigzaniu z dniem dor¢czenia NAJEMCY o$wiadczenia WYNAJMUJACEGO o rozwigzaniu umowy
z podaniem przyczyny rozwiazania wraz z uzasadnieniem.

§ 14

1. NAJEMCA tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen WYNAJMUJACEGO wynikajacych z niniejszej umowy wplaci,
najpdzniej W chwili zawarcia umowy najmu, kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto wraz z naleznymi oplatami
tj. w kwocie ..... zt (stownie: .......... ). Kaucja bedzie przechowywana w banku WYNAJMUJACEGO na rachunku
oprocentowanym a'vista i kwota ta nie podlega poza wyzej wymienionym oprocentowaniem zadnym innym waloryzacjom.
Kaucje nalezy wptaci¢ na rachunek w Banku BGK Bank Gospodarstwa Krajowego NI ..c.iveeereeiereiieceresserescnsesnne

2. Kaucje zwraca si¢ NAJEMCY, po potraceniu ewentualnych naleznosci WYNAJMUJACEGO, nie p6zniej niz dwa miesigce
po ustaniu stosunku najmu, po protokdlarnym przekazaniu przez NAJEMCE przedmiotu najmu.

3. W przypadku zmiany stawki czynszu lub innych optat, WYNAJMUJACY ma prawo wezwa¢ NAJEMCE do dokonania
doptaty do kaucji, z wyjatkiem sytuacji, gdy dotychczasowa kaucja wraz z oprocentowaniem pokrywa nowa jednomiesi¢czng
stawke czynszu brutto wraz z optatami.

4. NAJEMCA tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen WYNAJMUJACEGO wynikajacych z niniejszej umowy zlozy
WYNAJMUJACEMU, najp6zniej przed protokolarnym przekazaniem nieruchomosci, jednostronne o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ rygorowi egzekucji na mocy art.777 § 1 pkt. 4 i 5 kodeksu postepowania
cywilnego, w zakresie opuszczenia i wydania nieruchomo$ci po rozwigzaniu umowy w terminie wskazanym przez
WYNAJMUJACEGO w rozwiazaniu umowy oraz obowiazku zaptaty czynszu i innych optat wynikajacych z umowy, w tym
odsetek, odszkodowan, kar umownych i kosztéw egzekucji wynikajacych z umowy, w terminach wskazanych przez
WYNAJMUJACEGO. NAJEMCA winien podda¢ si¢ rygorowi egzekucyjnemu z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 do kwoty
dwunastokrotnego czynszu brutto tj. do kwoty ........... zl, po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaptaty i uptywu 3 dni
roboczych od wezwania, zakre$lajac termin, do ktorego wierzyciel moze wystagpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalno$ci przez okres 24 miesi¢cy od dnia wygasniecia lub rozwigzania stosunku zobowigzaniowego.



5
§15

Wszelkie zmiany w umowie, z wyjatkiem tych dla ktorych umowa wyraznie takiej formy nie zastrzega, pod rygorem
niewazno$ci, wymagajg zachowania formy pisemne;.
§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§17
Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby WYNAJMUJACEGO.
§18

Strony  postanawiaja, ze zapisy umowy sa poufne 1 nie podlegaja ujawnieniu  osobom trzecim,
za wyjatkiem wlasciwych organow wiadzy publiczne;.

§19

W przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uniewaznione przez wtasciwy organ, Umowa
wiaze strony w dalszym ciagu, o ile bez uniewaznionego zapisu mozliwym bedzie jej realizacja, bez uszczerbku dla praw
i obowiazkow Stron, oraz nie doprowadzi do razacego pokrzywdzenia ktorejkolwiek ze Stron. W przeciwnym wypadku,
Strony zastapig uniewaznione postanowienie takim, ktore celem bedzie najbardziej zblizone do poprzedniego.

§ 20

Umowe sporzadzono w 2 (dwodch) jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych kazda ze stron otrzymuje po jednym
egzemplarzu.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



Wroclaw, dn. ...........oooviiiin,

OSWIADCZENIE

uczestnika ustnego przetargu nieograniczonego
na najem/dzierzawe lokalu uzytkowego/garazu/gruntu
polozonego przy ul. .......ccceviiiiiiiiiiiiniinnnen. W otteineetneeacenncenncnnnn

Ja, nizej podpisany ...ccveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiniion , oSwiadczam, zZe:

a) zapoznalem si¢ z warunkami przetargu, regulaminem Oddzialu Regionalnego Agencji Mienia
Wojskowego we Wroctawiu okreslajagcym sposob i tryb przeprowadzania przetargdw na najem i
dzierzawg nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — Agencji Mienia Wojskowego oraz
nieruchomosci czasowo niewykorzystywanych uzyczonych Agencji Mienia Wojskowego, warunkami
zawarcia umowy, wzorem umowy najmu i przyjmuj¢ te warunki bez zastrzezen,

b) zapoznatem si¢ ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu i nie bede
wnosit roszczen z tego tytulu oraz z tytulu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu w

stosunku do Agencji Mienia Wojskowego,

¢) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Agencje Mienia Wojskowego w
zwigzku z prowadzonym przetargiem,

d) w lokalu bede prowadzit dzialalno$€ W POSLACT .....oviiviiriiniii ,
ktorej zmiana wymaga uzyskania zgody wynajmujacego,

¢) w przypadku nie wygrania przetargu wadium nalezy przekaza¢ na rachunek bankowy w banku

(podpis uczestnika przetargu)



